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62 Llys Ceirios

Coity, Bridgend CF35 6QB

£270,000 Freehold

3 Bedrooms | 2 Bathrooms | 1 Reception Rooms

We are pleased to offer this well presented 3 bedroom
detached property situated in a popular development in
Coity. Within walking distance to local amenities, shops
and schools. Within close proximity to Bridgend Town
Centre and great commuter access for Junction 36 of the
M4. Accommodation comprises; entrance porch, lounge,
kitchen/dining room and WC. First floor landing, main
double bedroom with en‐suite shower room, 2 further
bedrooms and a family bathroom. Externally enjoying a
private driveway with parking for 3 vehicles, single
integral garage and rear enclosed lawned garden. EPC
Rating; 'B'

01656 644288 (1)
bridgend@wattsandmorgan.co.uk

Bridgend



GROUND FLOOR
Entrance via a composite glazed door into the entrance porch which leads into the
lounge; a generous sized neutrally decorated reception room offering a uPVC window
to the front aspect and carpeted flooring.An inner hallway provides a carpeted
staircase to the first‐floor landing and leads into a 2‐piece modern cloakroom/WC.A
glazed courtesy door opens into the kitchen/dining room. The kitchen has been fitted
with a range of white matt wall and base units with 'Butchers Block' effect work
surfaces and upstands. Integral appliances to remain to include; 4‐ring gas hob with
oven/grill and pull‐out extractor hood. Plumbing is provided for two appliances along
with space for a tall freestanding fridge freezer. One cupboard houses the 'Ideal' gas
combi boiler. Further benefitting from; a one and a half stainless steel sink unit and a
uPVC window overlooking the rear garden. To the dining area, ample space is provided
for dining furniture with wood‐effect vinyl flooring, alcove for under‐stairs storage
and uPVC French doors provide access out to the rear garden.

FIRST FLOOR
The first‐floor landing provides a uPVC window, large storage cupboard and a loft
hatch gives access to the loft space.The master bedroom is a generous sized double
bedroom with space for free standing bedroom furniture. Benefitting from two uPVC
windows to the front aspect and grey carpeted flooring. A courtesy door leads into a
3‐piece ensuite shower room offering a double shower enclosure with fully tiled walls,
wash hand basin and WC.Bedroom two is another double bedroom currently
occupied as a home office with a uPVC window overlooking the rear garden and
carpeted flooring.Bedroom three is utilised as a dressing room ‐ a comfortable single
room with space for free standing single wardrobe and uPVC window to rear
aspect.The family bathroom has been fitted with a modern 3‐piece white suite
comprising; panelled bath with half tiled walls, wash hand basin and WC; with uPVC
opaque window to side and a heated towel rail.

GARDENS AND GROUNDS
No. 62 is approached off the cul‐de‐sac onto the tarmac driveway which provides off‐
road parking for three vehicles side by side in front of a single integral garage with
traditional up‐and‐over door; and full power supply. A courtesy gate leads to rear
garden.To the rear of the property lies a majority lawned garden which is fully enclosed
via close board fencing offering a generous plot with additional side grassed area ‐
ideal for outdoor furniture. Additional side storage for recycling/storage bins and
outside water tap.

SERVICES AND TENURE
All mains services connected. Freehold.




